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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
SOS. STRAULESTI NR. 66, sector 1, Bucuresti

Aviand in vedere:
- Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1;
- Raportul de specialitate nr. E 5006/23.04.2019 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
Tinand cont de Raportul informaérii §i consultarii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 259/21.12.2016 prin
care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viziand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 54/23.04.2019 emis de Primaria Sectorului 1 Bucuresti;

- Parcarea se rezolva in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie
PMB nr. 1945/11.02.2019;

- Constructia propusd se va racorda la retelele tehnico edilitare conform studiu de retele
insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.I. Mares;

- Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Roména nr. 7611/483 din 19.04.2019;

- Documentatia este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetricd insusite de
urb. Alexandra P. Gh. Bogdan.

Tinind seama de prevederile:

o Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completérile ulterioare;

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

e P.U.Z ,s0s. Striulesti (str. Liliacului — str. Nuferilor)” aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
85/13.04.2006, Aviz de Urbanism nr. 5/9/16.02.2006;

e Ordonanta de urgentd nr. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul si pentru prorogarea unor terinene;

o Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarca
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului;



In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. €), art. 81 alin. (2) lit. i) si art.115 alin.(1)
lit.b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — SOS. STRAULESTI NR. 66,
sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 54/23.04.2019, prezentat
in Anexa nr. ] si cu Plansa de Reglementéri vizaté, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior §i este valabil 3 ani.

Art. 4. - Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotdrare si sunt
redactate In 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul
special la sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se péstreaza la Arhitectul Sef.

Art. 5. - (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti

Aceastd hotardre a fost adoptats, astadzi, , In sedinta

a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 39 alin. ()

din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR
Daniela Nicoleta Cefalan

Data:
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. I3 PARTNERS PUB S.R.L. cu adresa in str. Vidin nr. 73, parter, ap. 1, sector 2, Bucuresti,
inregistrata la nr. 53257 din 18.12.2018, completatd cu nr. 17907 din 22.04.2019, in conlormitalc cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modilicirile §i completdrile ulterioare, se cmite urmitorul:

PENTRU
PUD — SOS. STRAULESTI NR. 66 - SECTOR 1
Construirea locuinga colectivi S+Ds+P+4E+M
(36 apartamente)

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 900,00 mp (925,00 mp din misuratori cadastrale), proprietate privatd conform mentiunilor din
Extrasul de Carte Funciard nr. 207049, cliberat la data de 27.11.2018.

INITIATOR: S.C. JB PARTNERS PUB S.R.L.

PROIECTANT: S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Alexandra P. Gh. Bogdan (RUR: D, E, F)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUD: Zona studiati prin PUD include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitati astfel: Nord — nr. cad. 218614, Est — imobil fird documentatie cadastrala si fara Carte
Funciari deschisi; Sud — alee de acces fird nr. cad. si nr. cad. 211626; Vest — artera de circulatic Sos. Strdulesti cu nr. cad. 266750.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.Z. ,sos. Straulesti (str. Liliacului — str. Nulerilor)” aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 85/13.04.2006, Aviz de Urbanism nr. 5/9/16.02.2006 si plansa de reglementari vizala spre neschimbare, amplasamentul esle
cuprins in subzona M3 — zona mixta. Imobilul nu sc afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd In M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la
mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceastd listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1553/189/5/33873 din
19.09.2018.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 50%, CUTmax.= 3 mp ADC/mp, Hmax.= 18,5 metri, Hmax.= Ds+P+4E+M.

Retragerea minimé fati de aliniament — conform P.U.Z. ,s0s. Straulesti (str. Liliacului — str. Nuferilor)” aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
85/13.04.2006, Aviz de Urbanism nr. 5/9/16.02.2006.

Retragerea minimai fatd de limitele laterale — conform P.U.Z. ,s0s. Striulesti (str. Liliacului — str. Nuferilor)” aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
85/13.04.2006, Aviz de Urbanism nr. 5/9/16.02.2006.

Retragerea fagi de limita posterioard a terenului — conform P.U.Z. ,sos. Striulesti (str. Liliacului — str. Nuferilor)” aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 85/13.04,2006, Aviz de Urbanism nr. 5/9/16.02.2006.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fagd de limitele laterale: dreapta — minim 3,00 weli; stiinga — suinim 3,00 metri.

Retrageri minime fatd de limita posterioari — minim 3.00 metri,

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.

CIRCULATH $1 ACCESE: Parcaren §i gararea autovehiculelor vor respecta ,,Mormele privind agigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti $i a prospectelor necesare unci corecte funciiondri
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza prin sos. Striulesti, conform avizului
Comisiei Tchnice de Circulatii nr. 1945/11.02.2019.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Estc obligatoric racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare,
energie electricd. Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.L. Mares.

Se prezintd Aviz Autoritatca Acronautici Civila Roménd nr. 7611/483 din 19.04.2019.

Documcnta(la este insolitd de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de urb. Alexandra P. Gh. Bogdan.

fn urma sedin(ei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism nr. 3/1/12.03.2019, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poale fi folosit numai Tn scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea scrisurilor cuprinse in PUD care face obicctul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile i completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarca execuldrii lucrarilor de construire (DTAC) se poale fnlocni numnai dupd uprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectirn intocmai a prevedentor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1553/189/5/33873 din
19.09.2018, emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. In cazul ncadoptirii documentatiei P.U.D. in plenul Consiliului Local
al Scctorului 1, in termenul de valabilitate al acestuia, procedura lrebuie reluatd. Dupd aprobare, acesta ramine valabil atiita timp cit
Hotdrdrea de aprobare este in vigoare.
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SOS. STRAULESTI NR.66, LOT 26, Sector 1, Bucuresti
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PROPUNERE INDICATORI.URBANISTICI

STR. NUFERILOR)" - zona M3

Slot: 900,00 mp din acte
(925,00 mp din masura

POT max : 50% g'

CUT max : 3 mp adc/mp teren

RHmax : S+Ds+P+4E+M

Hmax : 18.50 m (la cornisa)

tori)

- parcarea se va realiza c.f. hogmb 66/2006
- se vor realiza 36 apartamente si;42 locuri parcare
- nu se permite iesirea din edificabilul maxim decat cu
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EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive:

Amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice este situat in intravilanul Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificé pentru
o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior.

Planu! urbanistic de detaliu sos. Strdulesti nr. 66, este instrumentul de proiectare urband care detaliaza
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a
terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sos. Straulesti nr. 66,
sector 1, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 2%,/ 2.5:C 4. 12 [ 4 si Planul de reglementéri
vizat spre neschimbare, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef nr. € /I006 /2324, %t 5.,
emis in vederea fundamentarii deciziei Consilului Local al Sectorului 1 Bucuresti, Expunerea de motive a
Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, pentru aprobarea PUD, se supune dezbaterii Consiliului Local
al Sectorului 1 Bucuresti, in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e), art. 81, alin. (2), lit. i), din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotéarare.
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NOTA

privind completarea Raportului de specialitate nr.E/1767/18.02.2019 al
Biroului Reglementari Urbanistice si Arhiva

Vizand Raportul de specialitate privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru

constructii definitive pe teren proprietate privata situat In Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti pentru
PUD - Sos Stralesti nr.66, sector 1, pentru construire locuintid colectivi S+Ds+P+4E+M (36
apartamente), avizat conform documentatiei de urbanism de tip PUZ "Sos. Straulesti ( str. Liliacului —-
str. Nuferilor)" aprobat prin HCGMB nr.85/13.04.2006 aflat la pozitia 34 in Anexa la HCGMB
nr.85/2006.
In conformitate cu prevederile art.4 din HCGMB nr.85/2006 — perioada de valabilitate a documentatiei
de urbanism este de 5(cinci) ani. Astfel valabilitatea documentatiei de urbanism PUZ "Sos. Straulesti (
str. Liliacului — str. Nuferilor)" a_expirat la data de 13.04.2011, nefiind prelungitd prin niciun alt act
normantiv.

Luand in considerare opinia formulata de initiatorului OUG nr.51/2018 pentru modificarea
Legii nr. 350/2001 privind amcnajarca tcritoriului si urbanismul si pentru prorogarea unor termene,
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, cu privire la aplicabilitatea dispozitiilor
art.56 alin.(5) din Legea nr.350/2001, comunicata cu adresa nr.150945/08.02.2019,

Formulam prezenta not# prin care ne exprimam avizul nefavorabil cu privire la promovarea
proiectului Holdrdrii privind aprobures PUD - Sus. Striiulesti nr.66 - Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, pentru urmétoarele motive :

Odata cu aparitia Ordonantei de urgentd nr. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i pentru prorogarea unor termene, se modificd art. 56
alin.(5) din lege care va avea urmatorul cuprins:

"Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se extinde de
drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pdnd la finalizarea
acestora, in urmdtoarele situatii:

a) dacd in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputd, in conditiile legii, procedura de autorizare a
executdrii lucrérilor de construire/desfiintare;

b) dacd a fost demaratd punerea in aplicare a reglementdrilor privind circulafia juridicd a terenurilor,
stabilirea si delimitarea teritoriului Intravilan sau delimitarea zonelor afectute de servitufi publice;

¢) dacd au fost initiate obiective de investitii de modernizare si/sau dezvoltare a infrastructurii tehnico-
edilitare.”

In practici, s-au conturat doud abordari cu privire Ia sfera de aplicabilitate a dispozitiilor art.
56 alin.(5) si anume, o interpretare restrdnsd, conform cdreia noile dispozifii ar urma s se aplice numat
in acele situatii in care investitia a inceput in perioada de valabilitate a documentatiec de urbanism,
intelegAnd prin aceasta, c3, s-a demarat procedura de autorizare a unei constructii, prin solicitatea si
obtinerea cel putin, a unui certificat de urbanism, realizarea unei documentatii de tip PUD, sau a fost

_______________________________________________________________________________

fn conformitate cn prevederile Reuuhuwnlulm I<||rn|n an nr. 87972016 5 a 1 Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurcsti; Cod 011222
Legii nr. 190 din I8 iulic 2018 privind misuri de punere in aplicare a .

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului Europenn si al Consiliului din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
27 aprilie 2016 privind protectia persoanclor fizice in ceea ce priveste Email: registratura@primariasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatic a acestor http://www.prinmrinsectorl.ro

date, vi informim ci personalul Primarici Sectorului | cunoaste si respecti
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achizitionat terenul necesar investitie, in perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism de tip
PUZ expirata la data intrarii in vigoare a OUG nr.51/2018, si o interpretare mai largd, conform céreia,
valabilitatea documentatiei de urbanism se extinde pentru toate investitiile din zona de reglementare, ca
urmare a faptului ci aceasta a produs efecte, ca urmare a realizarii unor investitii in teritoriul reglementat
prin documentatia de urbanism de tip PUZ, in perioada de valabilitate a acesteia.

Din lectura opiniei formulate de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
si transmisa cu adresa nr.150945 cu privire la aplicarea dispozitiilor art.56 alin.(5). rezultd c, pozitia
initiatorului OUG nr.51/2018 se subscrie interpretarii restranse a dispozitiilor art.56 alin.(5).

In aceste conditii, din analiza documentatie care a stat la baza elaborarii proiectului de
hotarire privind adoptarea PUD Sos. Straulesti nr.66, pentru construire locuin{d colectivd
S+Ds+P+4E+M, se constatd cd, investitia nu a inceput in perioada de valabilitate a documetatie de tip
PUZ adoptata prin HCGMB nr. 85/2006, in sensul ca pentru imobilul din Sos. Straulesti nr.66 lot 26, nr.
cadastral 207049, nu s-a demarat procedura de autorizare a unei constructii, prin solicitatea si obtinerea
cel putin a unui certificat de urbanism in scopul construirii, imobilul - teren fiind achizitionat, in vederea
realizarii investitiei, in cursul anului 2018, deci, ulterior expirérii duratei de valabilitate a HCGMB
nr.85/2006.

Pentru toate aceste considerente, opindm cd, in acest caz nu pot fi invederate prevederile
art.56 alin.(5) din Legea nr.350/2001, asa cum a fost modificat prin OUG nr.51/2018, 1in sensul
prelungirii valabilititii documentatiei de urbanism de tip PUZ "Sos. Straulesti ( str. Liliacului — str.
Nuferilor)" aprobat prin HCGMB nr.85/29.09.2006 aflat la pozitia 34 in Anexa la HCGMB nr.85/2006.

Anexiam - Adresa Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice nr.150945/08.02.2019.

DIRE-CTOI

Sef Serviciu Serviciul Legislatie si
Spatii cu Altd Destinatie Decit Cea de Locuinta,
Beatrice Moja

0

Consilier juridic }
Adriana Dina

Tn conformitate cu prevederile Ru sylamentului European nr. 679/2016 si a 2 Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul I, Bucurcstl Cod 011222

Legii nr. 190 din 18 iulic 2018 privind misuri de puncre in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06

27 aprilic 2016 privind protectin persoanclor fizice in ceea ce priveste Email: registraturai@primariasl.ro
prelucrarca datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor http://www.primarinsectorl.ro
date, vi informam ci personalul Primarici Sectorului | cunoaste si respecta
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Prasadmfia Romdnio la Coneliul Unkund Eutopene

Nr. 150945/ 0.0 90t

PRIMARIA SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Catre:
Dnei. Daniela Nicoleta Cefalan, Secretar al Sectorului 1 al
municipiului Bucuresti :
Ref: Solicitare indrumare metodologica privind aplicarea OUG nr.
350/2001 privind

51/2018 pentru modificarea Legii nr.
amenajarea teritoriului si urbanismul si pentru prorogarea unor

termene (OUG 51/2018)

Stimatd doamna Secretar al Primariei Sectorului 1 al municipiului Bucuresti,

In urma analizirii*adresei dumneavoastra nr. M1319/14.12.2018, inregistrata la Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice (MDRAP) cu nr. 150945/14.12.2018, va

comunicadm urmatorul punct de vedere tehnic, cu caracter consultativ:

Referitor la aplicabilitatea prevederilor legale in urma modificarii art. 56 alin. (5) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, facem cunoscute urmatoarele prevederi cuprinse in nota de

fundamentare a OUG 51/2018:

JDatoritd duratei lungi de obtinere a avizelor pentru realizarea investitiilor publice si
private, de mobilizare a resurselor financiare sau de realizare a procedurilor de achizitie
publica pentru proiectarea si executia de lucrari, in practica au aparut numeroase situatii
in care valabilitatea planurilor urbanistice zonale sau de detaliu a expirat desi acestea
produsesera partial efecte prin demararea unor investitii, achizitionarea unor terenuri in
baza unor anumite reglementari, inclusiv referitoare la caracterul intravilan al terenurilor.

Aceastd situatia des intalnitd in practica a generat blocaje in implementarea investitiilor
jar uneori pierderi financiare semnificative, sens in care se impune clarificarea
prevederilor de la art. 56 alin. (5), cu privire la pastrarea valabilitatii prevederilor
documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru investitiile care au
inceput in perioada de valabilitate a acestora.”

Intrucat pani la momentul adoptérii OUG 51/2018, in practica existau interpretari diferite
referitoare la intelegerea sintagmei ,acele investitii care au inceput in timpul perioadei de
valabilitate”, legiuitorul a urmirit o clarificare a prevederilor din forma anterioara a
articolului de lege: ,Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism se extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul
pericadei de valabilitate, pdnd la finalizarea acestora.”,  adaugdndu-se prevederilor
existente completarea: ,,(...), in urmatoarele situatii:

a) dacd in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputa, in conditiile legii, procedura de
autorizare a executari lucrarilor de construire/desfiintare;

b) daci a fost demaratd punerea in aplicare a reglementarilor privind circulatia juridica a
terenurilor, stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectate
de servituti publice;

c) dacd au fost initiate obiective de investitii de modernizare si/sau dezvoltare a

infrastructurii tehnico-edilitare.”

Str. Apolodor nr. 17, Latura Nord, Sector 5, Bucuresti
Tel.: +4 0372 111 506, Fax: +4 0372 111 337, E-mail: cabinet.ministru@mdrap.ro

www.mdrap,ro



MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE
St ADMINISTRATIEI PUBLICE

Textele aduse in completare clarificd in fapt situatia in care respectivele documentatii au
produs efecte, in baza lor fiind emise autorizatii de construire si realizindu-se constructii,
ceea ce face imposibild astfel acceptarea inscrisurilor care ar atesta ca documentatiile de
amenajarea teritoriului si de urbanism sunt expirate, pentru imobilele aflate in situatiile
descrise la lit. a)-c) ale alin. (5) anterior citate.

Referitor la intrebarea cu privire la aplicabilitatea dispozitiilor OUG nr. 51/2018 penliu
modificarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si pentru
prorugarea unor termene (OUG 51/2018) asupra planurilor urbanistice zonale avand
termenul de valabilitate expirat, va aducem la cunostinta principiul neretroactivitatii

cuprins in Constitutia Romaniei!, precum si prevederile art. 6 din Codul Civil:

+Aplicarea in timp a legii civile
(1) Legea civild este aplicabilda cat timp este in vigoare. Aceasta nu are putere

retroactiva.

(2) Actéle si faptele juridice incheiate ori, dup3 caz, sivarsite sau produse nainte de
intrarea in vigoare a legii noi nu pot genera alte efecte juridice decat cele prevazute de
legea in vigoare la data incheierii sau, dup3 caz, a savarsirii ori producerii lor.

(3) Actele juridice nule, anulabile sau afectate de alte cauze de ineficacitate la data
intrarii in vigoare a legii noi sunt supuse dispozitiilor legii vechi, neputand fi considerate
valabile ori, dupa caz, eficace patrivit dispozitiilor legii noi.

(4) Prescn‘pgiilé, deciderile si uzucapiunile incepute si neimplinite la data intrarii in
vigoare a legii noi sunt in intregime supuse dispozitiilor legale care le-au instituit.

(5) Dispozitiile legii noi se aplica tuturor actelor si faptelor incheiate sau, dupd caz,
produse ori s3vdrsite dupd intrarea sa in vigoare, precum si situatiilor juridice nascute
dupd intrarea sa in vigoare. A

(6) Dispozitiile legii noi sunt de asemenea aplicabile si efectelor viitoare ale situatiilor
juridice nidscute anterior intrdrii in vigoare a acesteia, derivate din starea si capacitatea
persoanelor, din casatorie, filiatie, adoptie si obligatia legald de intretinere, din
raporturile de proprictatc,‘inclusi\) regimul general al bunurilor, si din raporturile de
vecinitate, daca aceste situatii juridice subzisti dupi intrarea in vigoare a legii noi.”

Tinand cont de aceste aspecte, se constata ca nu poate fi vorba de repunerea n termen de
valabilitate a planurilor urbanistice cu valabilitate expiratd, odata cu intrarea in vigoare a
OUG 51/2018, rispunsul Primariei Municipiului Bucuresti transmis prin adresa nr.
1~676084//13059//29.11.2019 referitor la valabilitatea ,,PUZ Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 89-
Str. Stefan Holban nr. 8, sector 1" fiind in acord cu prevederile legale in vigoare.

Cu stima,
VICEPRIM-MINISTRU,
MINISTRUL DEZVOLTARII REGIONALE S
ADMINISTRATIE! PUBLICE

&,

- 1o SR - s N .
. (2) ;,L-e@_éa:ﬁ:spune numai pentru viitor, cu exceptia legii

t Constitutia Romaniei - Art. 15 (...) a
penale sau contraventionale mai favorabile.”

str. Apalodor nr. 17, Latura Nord, Sector 5, Bucuresti
Tel.: +4 0372 111 506, Fax: +4 0372 111 337, E-mail: cabinet.ministru@mdrap.ro
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
BIROU REGLE EN:TARI URBANISTICE Sl ARHIVA

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietate privata
situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica
pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de
nivel superior.

PUD - SOS. STRAULESTI NR. 66 - SECTOR 1
Construirea locuinta colectiva S+Ds+P+4E+M
(36 apartamente)

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren n suprafatd de 900,00 mp
(925,00 mp din masuratori cadastrale), proprietate privata. Amplasamentui este cuprins conform P.U.Z. ,sos.
Straulesti (str. Liliacului — str. Nuferilor)” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 85/13.04.2006, Aviz de Urbanism nr.
5/9/16.02.2006 si plansa de reglementari vizatd spre neschimbare, amplasamentul este cuprins in subzona
M3 — zona mixta. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din
15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 1553/189/5/33873 din 19.09.2018.

Parcarea se rezolva in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnica de Circulatie PMB nr.
1945/11.02.2019.

Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico edilitare conform Studiu de retele insusit de dr.
ing. Alina Maria Anca V.U.l. Mares.

Documentatia este insotitd de studiu de Tnsorire si ilustrare volumetrica insusite de urb. Alexandra P.
Gh. Bogdan.

Se prezinta Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 7611/483 din 19.04.2019.

)2, F;entru documentatia PUD — sos. Straulesti nr. 66 s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. Y/l din
2.2 O’f’--lliI ..............

Planul urbanistic de detaliu sos. Straulesti nr. 66, este instrumentul de proiectare urbana care
detaliaza modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. 259/21.12.2016 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
de amenajarea teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat,
impreuna cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementari vizate spre neschimbare,
Tnsotit de Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si Consultérii Publicuiui, se
supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2.
iit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 36- alin. 5 - lit.c din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/2001,

republicata.

Arhitect Sef-al-Sectorului 1,
ClobamL Oprescu f\l\(la Ana

Sef birou, intocmit,
Raluca Mihaela Epifan | G 7 Andra,eCiUca/
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa:

Sos. Striiulesti nr. 66

Construirea locuinta colectiva S+Ds+P+4E+M (36 apartamente)

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza céruia se
desfasoard procesul de participare cuprinde urmétoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea procesului de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie

Acord notarial vecin sos. Straulesti nr. 68 - nr. cad. 218614 cu incheierea de autentificare nr.
4196/26.11.2018

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 4160/21.11.2018

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din planul
de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea autoritatilor competente

La sediul primariei

c) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

21.12.2018 — 05.01.2019

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului

S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L. — urb. Alexandra P. Gh. Bogdan (RUR: D, E, Fy)

Sef Birou, Intocmit,

Raluca Mihaela Epifan Andra Ciyc

S con”



RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Sos. Striaulesti nr. 66
Construirea locuinti colectivi S+Ds+P+4E+M (36 apartamente)

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informérii si consultérii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de adoptare sau
neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:
Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

Acord notarial vecin sos. Striiulesti nr. 68 - nr. cad. 218614 cu incheierea de autentificare nr.
4196/26.11.2018

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 4160/21.11.2018

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati sd dezbata propunerea solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin postad si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie

Acord notarial vecin sos. Striulesti nr. 68 - nr. cad. 218614 cu incheierea de autentificare nr.
4196/26.11.2018
Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 4160/21.11.2018

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
4 (patru)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public
Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau
nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef Birou, intocmgl,,
Raluca Mihaela Epifan An@rq,ﬁf}iptﬁ/
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